GEMEINDE: MERKLINGEN Pt
MERKLINGEN =
GEMARKUNG: MERKLINGEN lebe die schutbische alb ==

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»MACHTOLSHEIMER WEG III*

Entwurf: 14.09.2021

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)
m.W.v. 23.07.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020
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Entwurf vom 14.09.2021

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden
aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von 8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
Maf der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan

Geschossflachenzahl (8 20 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2, § 20 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe wird gemessen von der
Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH-R) bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante

Dachabschluss. Die eingetragene EFH-R bezieht sich auf das Hauptgebaude.
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Entwurf vom 14.09.2021

Bauweise (8 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Zulassig ist eine offene Bauweise im Sinne von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO, es sind nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Stellung baulicher Anlagen
Siehe Einschriebe im Plan.

Die Gebaude sind parallel zur Hauptstral3e, entweder Giebel- oder Traufstandig zu

errichten.

Uberbaubare und nicht Gilberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung der tberbaubaren

Grundstiicksflache. Siehe zeichnerischer Teil.

Regelungen fir bauliche Anlagen innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor der

Garagenzufahrt ist ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.

Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen mit

einem Abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude
handelt, auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht auf der

ErschlieBungsstralRe zugewandten Seite.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind auch

auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8§ 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
Baden-Wirttemberg sind generell aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von sémtlichen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen

und sichtbehinderndem Bewuchs freizumachen und auf Dauer freizuhalten.
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Entwurf vom 14.09.2021

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen wird wie folgt beschrankt:

Max. 3 Wohnungen je Baugrundstiick mit Einzelhausbebauung im WAL.

Max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick mit Doppelhaushélfte im WAL.

Max. 5 Wohnungen je Baugrundstiick im WA2.

Max. 10 Wohnungen je Baugrundstick im WA3.

Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Plan eingetragene Erdgeschol3-Rohfullbodenhéhe (EFH-R) darf um
max. 0,30 m Uber- bzw. unterschritten werden. Die EFH-R ist oberhalb des
angrenzenden StralRenniveaus / der Ruckstauebene zu legen. Sie ist in den

Eingabeplanen (Schnitte und Ansichten) darzustellen.

Leitungsrecht (89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die mit Leitungsrechten eingetragenen Flachen sind von Bebauung freizuhalten.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen sind gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.
StralRenausstattung

Masten fir die StraRenbeleuchtung und Schaltschranke sowie Verkehrszeichen sind

bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.

Boschungen/Stitzbauwerke (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stiitzbeton fiir Randeinfassungen, die zur Herstellung der

ErschlieBungsstralRe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflachen sind gemaR zeichnerischem Teil festgesetzt.
Private Grunflachen

Private Grunflachen sind gemal3 zeichnerischem Teil festgesetzt.
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MalRnahmen und Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und Hofflachen ist auf den

Privatgrundstiicken in den Versickerungsmulden zu versickern. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist Uber eine mindestens 0,30 m starke belebte Bodenzone
vorzunehmen. Die darunterliegenden Schichten mussen versickerungsfahig sein,
eventuell ist ein Bodenaustausch bis zum versickerungsfahigen Untergrund
erforderlich. Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den

Untergrund sind nicht zul&ssig.
Dimensionierung der Versickerungsmulde:

Es ist ein Volumen von mindestens 4,5 m3/100 m2 Dachflache und eine Sohlflache
von mindestens 10,0 m#/100 m2 Dachflache bereitzustellen. Fur begrinte Dacher

konnen die genannten Angaben halbiert werden.

Das Niederschlagswasser der _StralBenflachen wird Uber einen geplanten

Regenwasserkanal gesammelt und in einer Retentionsflache entlang der Hauptstraflie
L 1230 (Flst. 290) zur Versickerung gebracht.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist getrennt zu sammeln und in die

Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Uber das vorhandene Kanalnetz wird das Schmutzwasser zur Klaranlage Steinhaule

in Neu-Ulm weitergeleitet. Auf der Klaranlage findet die Abwasserreinigung statt.

Das anfallende Schmutzwasser von Wohnungen unterhalb der Rickstauebene ist
immer mit einer Hebeanlage Uber die Rickstauebene zu heben. Nur untergeordnete
Nebenrdume unterhalb der Rickstauebene durfen mit einem Rickstauverschluss

gesichert werden. Unabhangig davon wird auf die DIN 1986 verwiesen.

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauplanen darzustellen.

Vermeidungsmalinahmen Artenschutz

- wird im Laufe des Verfahrens erganzt -
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Ausgleichsmal3nahme ,Streuobst”

Auf dem Flurstiick ... Gemarkung Merklingen sind mindestens 10 Streuobstbaume

von der Gemeinde Merklingen zu pflanzen und zu pflegen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1: Pflanzgebot "Baume"

Je angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum gem.
Pflanzenliste pfgl zu pflanzen. Zu erhaltende Baume auf dem jeweiligen Grundstiick

kdnnen angerechnet werden.

Pflanzliste pfgl:

Obstbaume regionaltypische Sorten
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis
Malus sylvester Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

Qualitat: Fur die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden, 3x verpflanzt.

Ausfihrung: Die Baume sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
Abstandsregelungen gegeniber benachbarten Grundstticken sind zu beachten (§ 11-
22 NRG BW).
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Flachen fir das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

PFB 1: Pflanzbindung "Baume"

Die im Plan gekennzeichneten  Obstbdume sind vom  jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist ein
heimischer Obstbaum auf dem jeweiligen Grundstiick nachzupflanzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Archéaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen/das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverdndert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist

einzuraumen.

Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG

verwiesen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Mllrlickstande,
Verfarbungen oder auffallige Gerliche, festgestellt werden ist das Landratsamt Alb-

Donau-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sofort zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auftretende  Geruchs-, Staub-, L&rm und
Erschutterungsimmissionen sowie die Ausbringung von Flissigmist, Dinger und

Spritzmittel zu dulden sind.
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Empfehlungen zum Larmschutz

Die bei der Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen verursachten Gerauschemissionen
durfen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) beitragen. Fur die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber der Luft-Warme-Pumpe

verantwortlich.

Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Oberflachenwasser auf die
Baugrundstiicke einstrémen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende
bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich.
Insbesondere Lichtschachte und Kellerabgange sind tberflutungssicher auszubilden.
Alle Gebaudedffnungen (z. B. Eingange, Lichtschachte, usw.) sind mit einem
Sicherheitsabstand Gber OK Gelande bzw. OK StralRe zu legen oder wasserdicht
auszubilden. Das Niederschlagswassers darf dabei nicht zum Nachteil Dritter
ab- oder umgeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder

offentlichen Grund ist unzulassig.
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Entwurf vom 14.09.2021

4 Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.09.2021 beschlossen, den Bebauungsplan
,Machtolsheimer Weg 1lI* in Merklingen aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am ........... im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Merklingen ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom .............. beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Machtolsheimer Weg IlI* und seine Begriindung vom ....... offentlich auszulegen. Ort
und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung sind am ........ im Mitteilungsblatt der Gemeinde Merklingen mit dem
Hinweis darauf ortstiblich bekanntgemacht worden, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemafl § 3

Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ........... benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom ........ bis...... offentlich
ausgelegen und wurde ins Internet eingestellt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ......... die wahrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Priifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom .........

mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ........ den Bebauungsplan ,Machtolsheimer Weg Il

als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Merklingen wurde am ....... im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Merklingen ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Machtolsheimer Weg I11“ wurde
dadurch rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am ............ccevveee.. durchgefihrt.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Kneipp, Blrgermeister
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Entwurf vom 14.09.2021

5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ......... uberein.

Ausgefertigt:

Burgermeisteramt Merklingen

Sven Kneipp, Burgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 14.09.2021
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