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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

1. BEBAUUNGSPLAN , 1. ANDERUNG ANBINDUNG LINDENSTRASSE"

GEMEINDE MERKLINGEN, ALB-DONAU-KREIS

Die Bebauungsplan&nderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) vom 20.09.2011 und dem
schriftlichen Teil (Teil B ) vom 20.09.2011.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. (Lageplan M 1 : 500) Die Anderungen gelten nur in diesem Bereich.

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGB | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

Der Bebauungsplan ,Anbindung LindenstraRe” in Kraft seit dem 18.05.2005 wird wie folgt
erganzt:

1.2

121

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO)
Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) und 18 BauNVO)

Bisheriger Text:

Die Gebaudehdhe ist beschrankt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1): Mischgebiete (MI):
- siehe Einschrieb im Lageplan - - siehe Einschrieb im Lageplan -
TH max.: 4,00 m TH max.: 8,00 m
FH max.: 9,00 m FH max.: 14,50 m

Allgemeines Wohngebiet (WA 2):
- siehe Einschrieb im Lageplan -
TH max.: 7,00 m

FH max.: 13,00 m

Die Traufhthe darf bei Gebauderiuckspringen, Zwerchgiebeln u.a. Bauformen auf max.
1/3 der Geb&udelange um max. 1,50 m Uberschritten werden.

Die Traufhthe wird gemessen von der Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.
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1.2.3

Die Firsthohe wird ab Erdgeschossrohfubodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachflachen gemessen.

Neuer Text:

Die Gebaudehdhe ist beschrankt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1): Mischgebiete (MI):

- siehe Einschrieb im Lageplan - - siehe Einschrieb im Lageplan -
TH max.: 6,00 m TH max.: 9,00 m

FH max: 9,00m FH max.: 14,50 m

Allgemeines Wohngebiet (WA 2):
- siehe Einschrieb im Lageplan -
TH max.: 9,00 m

FH max.: 13,00 m

Die Traufhthe darf bei Gebauderiuckspringen, Zwerchgiebeln u.a. Bauformen auf max.
1/3 der Geb&udelange um max. 1,50 m Uberschritten werden.

Die Traufhthe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

Die Firsthohe wird ab Erdgeschossrohfufbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachflachen gemessen. Bei Pultdachern ist der Hochpunkt
gleich der Firsthéhe (FH).

Neuer Text/Erganzung:

Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Bei Pultdachern darf der First (Hochpunkt) nur im westlichen und

stidlichen Bereich der Windrose, d. h. nicht an der nordlichen oder 0
Ostlichen Grindsttickgrenzen liegen.

Ausnahme 1:
Grenzt der Hochpunkt an 6ffentliche Verkehrsflachen an, sind S
Ausnahmen von der Stellung der baulichen Anlagen zulassig.

Ausnahme 2:

Wenn der Hochpunkt nicht im westlichen oder sudlichen Bereich der Windrose liegt und
er nicht an offentliche Verkehrsflachen grenzt, gilt nach § 9 (1) 2a ein vom Bauordnungs-
recht abweichendes Maf3 der Tiefe der Abstandsflache. Die nach § 5 (7) LBO erforderli-
che Abstandstiefe ist um 0,2 zu erhdhen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
»Anbindung Lindenstral3e” in Kraft seit dem 18.05.2005
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,1. ANDERUNG ANBINDUNG LINDENSTRASSE"

GEMEINDE MERKLINGEN, ALB-DONAU-KREIS

Die ortlichen Bauvorschriften der Anderung bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) vom

20.09.2011 und dem schriftlichen Teil (Teil B 2.) vom 20.09.2011.
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)

begrenzt. (Lageplan M 1 : 500) Die Anderungen gelten nur in diesem Bereich.

Fur die Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416).

Die Ortlichen Bauvorschriften ,Anbindung LindenstraRe” in Kraft seit dem 18.05.2005
werden wie folgt erganzt:

1. Dachform und Dachneigung (8§ 74 (1) 1 LBO)

Bisheriger Text:

- siehe Einschrieb im Lageplan —

FH max.: 14,50m

FH max.: 13,00m MI
TH max.: 8,00m

TH max.: 7,00m

FH max.: 9,00m

WA 1 TH max.: 4,00m
0,4 - 04 - 0,6 -

WA 2

SD SD SD
a @ DN (o] @ DN (0] DN
mind. 35° mind. 18° mind. 18°

Fur Garagen und Nebengebéaude wird wie fur die Hauptgebaude die Dachform Satteldach
festgesetzt. Fir Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig. Flachda-

cher sind zu begrunen.

Werden Garagen und Nebengebéaude in gleicher Firstrichtung an das Hauptgeb&ude an-
gebaut, so ist fir sie die gleiche Dachneigung wie die des Hauptgebaudes zu wahlen.

Neuer Text:

- siehe Einschrieb im Lageplan —

FH max.: 9,00m FH max.: 13,00m FH max.: 14,50m
WA 1 TH max.: 6,00m WA 2 TH max.: 9,00m MI TH max.: 9,00m
04 | - 04 | - 06 | -
SD, PD SD, PD SD, PD
a ﬁ vers. PD o @ vers. PD O |vers.PD
mind. 15° mind. 15° mind. 15°
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Fur Garagen und Nebengebaude wird wie fir die Hauptgebaude die Dachformen Sattel-
dach, Pultdach und versetztes Pultdach (Versatz max. 2,00m) festgesetzt. Fir Gara-
gen und Nebengebéaude sind auch Flachdacher zulassig. Flachdacher sind zu begrinen.
Ausnahmsweise sind auch Walmdéacher und Zeltdacher zuldssig, wenn die Dach-
neigung zwischen 15° bis 25° betragt (flachgeneigtes Dach).

Werden Garagen und Nebengebaude in gleicher Firstrichtung an das Hauptgebaude an
gebaut, so ist fir sie die gleiche Dachneigung wie die des Hauptgebaudes zu wahlen.

Dachaufbauten (8 74 (1) 1 LBO)

Bisheriger Text:

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre gesamte Lange 2/3 der horizontalen Dachlange
pro Dachseite nicht Gberschreitet.

Die Hohe der Ansichtsflache von Dachaufbauten gemessen bis zum Schnittpunkt ihrer
Vorderkante mit der Dachhaut darf 1,50 m nicht tGiberschreiten. Der Mindestabstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand und zwischen einzelnen Dachaufbauten muss
mindestens 2,00 m betragen.

Dachaufbauten sind als allseitig von Dachflachen umgeben definiert. Bei Quer- und
Zwerchgiebeln kann ausnahmsweise die festgelegte Traufhohe des Hauptbaukérpers um
1,50 m Uberschritten werden.

Neuer Text:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.
Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre gesamte Lange 2/3 der horizontalen Dachlange
pro Dachseite nicht Gberschreitet.

Die Hohe der Ansichtsflache von Dachaufbauten gemessen bis zum Schnittpunkt ihrer
Vorderkante mit der Dachhaut darf 1,50 m nicht tGiberschreiten. Der Mindestabstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand und zwischen einzelnen Dachaufbauten muss
mindestens 2,00 m betragen.

Dachaufbauten sind als allseitig von Dachflachen umgeben definiert. Bei Quer- und
Zwerchgiebeln kann ausnahmsweise die festgelegte Traufhohe des Hauptbaukérpers um
1,50 m Uberschritten werden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften
»Anbindung Lindenstrafl3e" in Kraft seit dem 18.05.2005

Ausgefertigt:

Merklingen, den

Sven Kneipp Clemens Kunster
Blrgermeister Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
.1. ANDERUNG ANBINDUNG LINDENSTRASSE"
GEMEINDE MERKLINGEN, ALB-DONAU-KREIS
Aufstellungsbeschluss 11.01.2011
- Offentliche Bekanntmachung
Billigungsbeschluss 12.04.2011
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung 02.05.2011 — 06.06.2011
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange 02.05.2011 — 06.06.2011
Auslegungsbeschluss 12.07.2011
- Offentliche Bekanntmachung 14.07.2011
- Offentliche Auslegung 22.07.2011 — 22.08.2011
Satzungshbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 20.09.2011

Ausgefertigt: Merklingen, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemal’ durchgefihrt.
Bilrgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Merklingen, den

Burgermeister
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